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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTURY 

 

1. INWESTOR 

WSPÓLNOTA MIESZKANIOWA 
UL. REJA 2 
60-826 POZNAŃ 
REGON 631194599 
NIP 781-161-06-29 

2. POŁORZENIE INWESTYCJI 

ULICAREJA 2 W POZNANIU. 
DZIAŁKA NUMER 11/4 
OBRĘB JEŻYCE 0021 
ARKUSZ 13 
 
Powierzchnia: 304m2 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Mapa zasadnicza w skali 1:500 zaktualizowana na dzień 30.10.2015 wydaną przez Referat 
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu o numerze ewidencyjnym 
P.30642015-5247 

 Koncepcja programowo-przestrzenna wykonana przez MOM-Architects dot. 
przedmiotowej inwestycji zaakceptowana przez Inwestora. 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 
75 poz. 690 z późn. zm.). 

 Rozporządzenie ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2013r. poz. 762). 
 

4. PRZEZNACZENIE I CEL OPRACOWANIA 

Przedmiotem inwestycji jest remont podwórza przynależno do nieruchomości położonej 
przy ulicy Reja 2 w Poznaniu. W chwili obecnej podwórze jest w całości wyłożone płytami 
chodnikowymi.  

 
Projekt zakłada:  

 usunięcie istniejącej zniszczonej nawierzchni, 

wykonanie odwodnienia ternu oraz wykonanie nowej instalacji kanalizacji deszczowej –
wszczęto postępowanie uzyskania Pozwolenia na Budowę instalacji kanalizacji deszczowej 
(Numer sprawy: UA-VI-A04.6740.643.2016) 

 wykonaniu nowych nawierzchni utwardzonych, 
 wykonaniu wolnostojącej wiaty rowerowej, 
 zasadzeniu trawników oraz zieleni niskiej, 



 
5. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO I UWARUNKOWANIA PRAWNE TERENU 

Przedmiotowa działka należy do ZARZĄDU KOMUNALNYCH ZASOBÓW LOKALOWYCH. 
Działka została oddana do użytkowania mieszkańcom posesji położonej przy ulicy Reja 2 na podstawie 
Umowy korzystania z gruntu z dnia 01.04.2008 (załącznik do wniosku do Pozwolenia na Budowę) 

Działka nr 11/4. Stanowi integralną część nieruchomości położonej przy ulicy Reja 2 na 
którą składają się działki: 

 11/2 – działka na której jest położony budynek. 
 11/3 – działka przed wejściem do budynku 
 11/4 – przedmiotowa działka na której znajduje się podwórze 
 11/5 – działka na której znajduje się urządzenie elektroenergetyczne należące do ENEA 

OPERTOR 

Przedmiotowa działka 11/4 stanowi odstęp do działki nr 11/5 na której zlokalizowane jest 
urządzenie elektroenergetyczne należące do ENEA OPERTOR, która pozytywnie opiniuje projekt 
zagospodarowania podwórza. (załącznik do projektu Budowlanego) 

 
Powierzchnia terenu ma płaska charakterystykę.  Aktualnie podwórze w  całości wyłożone jest  
płytami chodnikowymi (Rysunek A-03 Zdjęcia stanu istniejącego) 
Na działce znajduje się sieć kanalizacji ogólnospławnej do której jest podłączone odwodnienie 
dachów, terenu, oraz kanalizacja sanitarna. 
Na terenie znajduje się śmietnik, całość terenu jest ogrodzona. 

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

6.1. Usunięcie istniejącej zniszczonej nawierzchni 

Projekt zakłada całkowite usunięcie zniszczonej istniejącej nawierzchni z płyt 
betonowych. Po ustaleniu z wykonawcą możliwe wykorzystanie rozkruszonych płyt jako 
podbudowę pod projektowaną posadzkę. 
Projekt zakłada zachowanie istniejącej opaski wokół budynku 

 

6.2. Posadzki 

Posadzki wykonane z kostki brukowej Granit NOVA grubości 6cm w czterech kolorach: 

Kolor Powierzchnia

Biały 29,96
Grafitowy 33,19
Strzegomski 40,50
Szary 37,38
Łącznie 141,03 m2

Podane ilości można traktować jako 1/4 każdego koloru po 35m2 każdy. 
 

Podbudowa musi zapewnić nośność dla wjazdu samochodu o ciężarze do 7 ton zgodnie z 
OPINIĄ nr OD5/RD1/MU/WS  wydaną w Poznaniu w dniu 10.08.2015 przez  Enea Operator Sp. Z 
o.o.(załącznik do PB) 
 



Kostka układana będzie w pasach o szerokości 30cm w jednym z czterech kolorów 
układanych naprzemiennie.  
Szerokość koryta równa 30cm wynika z zastosowania standardowych wpustów ulicznych o 
wymiarze 50x30cm, które zostały umieszczony w korytach z kostki brukowej obniżonego o 1-
1,5cm względem posadzki, 

Obrzeża nawierzchni utwardzonej wykończone kostką na wzmocnionej podbudowie 
utrzymującej bruk. 

 
Uwaga! Kostkę zacząć układać od wyznaczenia osi kanałów odwodnieniowych 
Dodatkowo projektuje się wykonanie geokraty w pobliżu trafostacji celem ułatwienia 

dostępu ekipom serwisowym. 

6.3. Wiata rowerowa  

Zaprojektowana została wiata zakrywająca rowery. 
Wiatę projektuje się w konstrukcji drewnianej z pionowymi żerdkami o przekroju 
kwadratowym po której ma piąć się bluszcz. 
Zadaszenie przewiduje się z poliwęglanu komorowego przeźroczystego. 
Wewnątrz wiaty przewiduje się stojaki ze stali nierdzewnej bądź ocynkowanej 

6.4. Zieleń 

Projektuje się trawniki oraz rabaty w pasowych układach: Trawniki zasadzone kilka 
centymetrów niżej powierzchni utwardzonych tak aby ziemia z trawnika nie spływała na takty 
kominkacyjjne. 

Projektowane gatunki: 
 Funkia Ogrodowej 
 Hortensja Bukietowa 
 Żywopłot – Bukszpan Wiecznozielony 
 Akebia Pieciolistkowa 
 Bluszcz Pospolity 

7. BILANS POWIERZCHNI 

Powierzchnia działki  304 m² 
Powierzchnie utwardzone  145 m² 
Powierzchnia biologicznie czynna  130 m² 
Powierzchnia biologicznie czynna - geokrata 15 m² 

 

 
Opracowanie 
 
Projektant 
mgr inż. arch. Michał Cichy 
7/WPOKK/2014 
WP-1044 
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biały NOVA

GRANIT NOVA

strzegomski NOVA

grafitowy NOVA szary NOVA

Rozwiązania materiałowe: 4 rodzaje kostki granitowej przemieszanej
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